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NUCLEO ADMINISTRATIVO - EXPEDIENTE E PUBLICACAO
Documento: 083700337 | Portaria

PORTARIA SME N° 4.176, DE 23 DE MAIO DE 2023
6016.2023/0062993-4

DISPOE SOBRE NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA ADEQUACAO E LOCACAO DE IMOVEIS
PARTICULARES PARA FINS DE IMPLANTACAO DE UNIDADE EDUCACIONAL OU ADMINIS-
TRATIVA

O SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCACAO, no uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por
lei e,

CONSIDERANDO:

- Portaria SME N° 4.548/2017 - que estabelece normas para a celebragdo e o acompanhamento de
termos de colaboracgéo entre a Secretaria Municipal de Educacgéo e Organizagfes da Sociedade Civil
visando a manutencgéo, em regime de matua cooperacgédo, de Centros de Educacéao Infantil - CEl para
o atendimento de criancas na faixa etéria de zero a trés anos;

- Orientacao Normativa N° 01/2015 - que determina os padrdes basicos de qualidade da educacao
infantil paulistana;

- Resolucdo CME N° 05/2019 - que trata da organizacdo dos ambientes educativos e recursos ma-
teriais referentes aos padrdes de qualidade em unidades de Educacéo Infantil

- Portaria N° 21/SGM-SEGES/2022 - que dispde sobre requisitos a serem observados nos processos
destinados a formalizacdo de contratos de aluguel pelos 6rgdos e entes da Administracdo Direta e
Indireta e nos casos de repasses de recursos para custeio dos aluguéis contratados por entidades
parceiras do Municipio de Sao Paulo.

- Portaria N° 47/SEGES/2022 - que introduz alteragGes na Portaria N° 21/SGE-SEGES/2022, que
dispde sobre o procedimento a ser observado nos processos destinados a formaliza¢do de contratos
de aluguel pelos 6rgéos da administracdo municipal direta e indireta.

- Portaria N° 28/SEGES/2023 - que altera a Portaria n°® 21/SMG-SEGES/2022, que dispde sobre
requisitos a serem observados nos processos destinados a formalizacdo de contratos de aluguel
pelos 6rgéos e entes da Administragédo Direta e Indireta e nos casos de repasses de recursos para
custeio dos aluguéis contratados por entidades parceiras do Municipio de S&o Paulo.

- a necessidade de definicdo de parametros para ressarcimento de valores empenhados por particu-
lar para adequacéo de imével em favor da municipalidade.

- a necessidade de orientacdo as partes envolvidas no processo de adequacdo de iméveis para
implantacdo de unidades educacionais e administrativas.

RESOLVE:

CAPITULO |
DAS ADEQUACOES DE IMOVEIS

Art. 1° As adequacdes de imoOveis em que esteja instalada ou venha a se instalar unidade educaci-
onal ou administrativa da Secretaria Municipal de Educacdo - SME deverdo obedecer ao estabele-
cido nesta Portaria.

Paragrafo Unico. Apenas séo elegiveis para a adequacéo a que se refere o “caput” deste artigo os
imoveis vistoriados e aprovados constantes na Plataforma da SME “Cadastro de Oferta de Imdveis,
hospedada no site https://imoveis.sme.prefeitura.sp.gov.br
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Art. 2° As vistorias de que trata o art. 1° desta portaria ficardo a cargo das Diretorias Regionais de
Educacédo - DREs e/ou SME com apresentacado do formulario padrao de relatério de vistoria da Se-
cretaria Municipal de Educacéao.

Art. 3° As adequagdes no imovel, relacionadas no relatorio de vistoria, deverdo ser classificadas
como Uteis ou necessarias:

a) Adequac0es (teis: sdo aquelas que aumentam ou facilitam o uso do bem, portanto, relacionadas
a infraestrutura do prédio;

b) Adequacfes necessarias: sdo as que tém por finalidade conservar o bem ou evitar que se deteriore
e que possuem relacdo com as especificidades para o seu funcionamento.

81° As adequac®es uteis deverao ser indicadas no relatério de vistoria para ciéncia do proprietério.
82° As adequacges necessarias para viabilizar o funcionamento da unidade educacional ou adminis-
trativa deverdo ser indicadas no relatorio de vistoria, a ser elaborado conforme modelo constante no
Anexo |l desta portaria.

83° N&o seré admitida a realizacdo de adequacdes voluptuarias, assim definidas como aquelas de
mero deleite ou recreio, que ndo aumentem o uso habitual do bem, ainda que o tornem mais agra-
davel ou sejam de elevado valor.

84° O relatério de vistoria devera indicar, também, quem sera o responsavel pela execucao das ade-
quacoes.

Art. 4° As adequacdes poderdo ser realizadas pela DRE, pelo proprietario do imével locado e, no
caso de atendimento por meio de termo de parceria, pela organizacdo da sociedade civil - OSC que
administrard o equipamento.

81° Apenas poderdo ser realizadas mediante aporte do poder publico as adequagfes de primeiro e
segundo escaldo, nos termos do Decreto n° 29.929, de 1991.

§2° Mediante justificativa, observado o principio da economicidade, as adequacdes poderéo ser re-
alizadas por mais de um agente, desde que néo haja sobreposi¢do de atribuicdes.

83° Caso as adequacodes sejam realizadas pelo proprietario do imével locado e/ou pela OSC, deverdo
ser apresentados, conforme modelo constante do anexo Il:

| - croqui, projeto basico ou planta contemplando a realidade existente e as intervengfes a serem
realizadas;

Il - orgamento dos materiais e servigos necessarios para as adequagdes, cujos valores ndo devem
superar as tabelas de custos elaboradas pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras - SIURB.
84° Caberd a DRE avaliar a pertinéncia das adequacgfes e o orgamento apresentado e deliberar
sobre sua aprovacao, total ou parcial, ou rejeicéo.

85° O repasse sera limitado ao orcamento aprovado, ainda que haja mudanca de tabela ou que a
execucao da obra se revé mais custosa.

86° Concluidas as adequac0es, cabera a DRE atestar que o imével retine as condicdes necessarias
para o uso pretendido.

Art. 5° Caso o proprietario de imovel locado ndo tenha recursos financeiros para realizar as adequa-
¢cOes necessérias, a administragédo publica podera, com seu expresso consentimento, e atendidos o0s
demais requisitos fixados nesta Portaria:

| - realiza-las diretamente, quando figurar como locataria,

Il - realiza-las diretamente ou repassar os custos das adequacdes a OSC, em se tratando-se de
locagéo firmada por ela.

§ 1° Os valores investidos nas adequactes deverdo ser compensados, financeiramente, com parte
dos aluguéis devidos, por meio de caréncia ou desconto de pelo menos 25% dos 12 primeiros meses
de aluguel até a efetiva satisfacao do crédito, cabendo a locataria - administracao publica ou OSC -
a adocao das medidas cabiveis para tanto.



82° Se a OSC parceira figurar como locataria a caréncia ou desconto referidos no §1° deste artigo
serdo refletidos nos repasses dos meses respectivos.

83° As adequacdes custeadas pela municipalidade ndo poderéo ultrapassar o valor maximo de 4%
do valor referente ao restante do tempo do contrato de aluguel vigente, considerando-se o periodo
total de vigéncia do contrato, facultado ao proprietario do imével locado, com autorizagéo da DRE e,
se for o caso, da OSC com parceria, complementar as adequacdes ou realizar novas adequagoes,
as suas expensas.

84° Mediante justificativa e prévia analise técnica, econémica e financeira, a DRE podera realizar ou
autorizar a realizacdo de adequacdes adicionais, em carater excepcional, caso haja alteracdo das
condices iniciais da locacdo ou necessidade superveniente, observadas as disposi¢des previstas
na Portaria N° 21/SGM-SEGES/2022 e nesta Portaria.

§ 5° Em caso de extin¢cdo do contrato, sem causa motivada pela administragao publica ou pela OSC
parceira da administracdo publica ou da organizacdo da sociedade civil parceira, o proprietario do
imovel locado devera ressarcir a municipalidade os eventuais valores pendentes de compensacéo,
nos termos do 8§1° deste artigo.

Art. 6° Nos termos da legislagéo aplicavel, cabe ao executante a obtencéo dos alvaras, certiddes e
documentos necessarios para a regular execugdo das adequacgdes, devendo o proprietario colaborar
para seu fiel cumprimento.

CAPITULO I
DO VALOR DO ALUGUEL

Art. 7° O valor a ser repassado a titulo de aluguel terd como base laudo de avaliagéo de locacéo do
bem, sob competéncia da SME/COMAPRE.

81° O valor da locacéo do imoOvel devera ser compativel com a média dos imoveis constantes da
amostra do laudo de avaliagcdo, sendo recomendado o inferior ou igual ao valor médio de avaliagéo
dos iméveis constantes da amostra.

§ 2° A area do imovel para fins de avaliacdo podera ser comprovada por meio de certiddo de matri-
cula ou pelo documento de langamento do IPTU, a ser fornecido previamente pelo proprietario.

§3° Caso o imdvel ndo disponha da documentacgéo prevista no paragrafo anterior, sera considerada
para fins de avaliacdo a area indicada na medicao in loco.

84° Caso ndo sejam aceitas, pelo proprietario do imével, as condi¢es da avaliacdo, a DRE devera
buscar iméveis alternativos, no cadastro de iméveis, para atender aos requisitos desta portaria.

§ 5° Os valores obtidos na avaliagdo do bem ndo poderéo ser utilizados de forma pretérita a sua
data-base.

Art. 8° Cabera a organizacao parceira a apresentacao dos orcamentos de aluguéis de imoéveis, pre-
vistos no paragrafo Unico do art. 3° da Portaria SGM/SEGES N° 21/2022, diretamente a Diretoria
Regional de Educacéo.

Art. 9° Mediante justificativa, em casos excepcionais em que o valor da locagéo ultrapasse a média
dos or¢camentos de aluguéis ou limite superior do modelo amostral do laudo de avaliagdo, ou campo
de arbitrio, quando utilizado no laudo, a decisédo acerca do valor de locacao do imével sera do Diretor
Regional de Educagéo, condicionada a, concomitantemente:

| - apresentacdo de laudo de avaliacdo, nos termos da Portaria N° 21/SGM-SEGES/2022, pelo pro-
prietario, para fins de comparacao;

Il - demonstragéo da inviabilidade da sua substituicdo por razdes econdmicas, logisticas ou de inte-
resse publico, devidamente justificadas e comprovadas.

81° Poderao ser acolhidas como justificativas da inviabilidade da substituicdo do imovel, sem prejuizo
de outras que sobrevierem e no que couber:



a) Auséncia de imével semelhante nas proximidades que atendam ao objeto;

b) Disponibilidade apenas de areas em que o custo de adequacdo e mudanca supere a vantajosidade
da permanéncia atual.

§2° O valor a ser autorizado nao podera exceder ao valor ja praticado pela DRE.

83° Nao sera admitida a prorrogacdo dos contratos de locacdo para 0os casos autorizados excepcio-
nalmente nos termos do caput deste artigo.

§4° Enquanto ndo houver aditamento do contrato de locacdo, a DRE deveré realizar o pagamento/re-
passe nos termos vigentes.

Art. 10 Para parcerias vigentes ficam mantidos valores e condi¢des praticadas nas locacfes vigen-
tes, em conformidade com o art. 12 da Portaria SGM/SEGES N° 21/2022.

Paragrafo unico. Na renovacao dos contratos de locacdo de parcerias vigentes devera ser obser-
vado o contido no art. 3° da Portaria SGM/SEGES N° 21/2022.

CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 11 Podera ser ressarcido pela DRE o valor correspondente a adequacdes realizadas em prédios
locados aqueles que protocolaram a solicitacdo até 120 dias apods a publicagdo da Portaria N°
21/SGM-SEGES/2022.

Art. 12 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacéo.



ANEXO | DA PORTARIA SME N° 4.176, DE 23 DE MAIO DE 2023 - (083700326)

AMNEXO | DA PORTARIA SME N2 4.176, DE 23 DE MAIO DE

Endereco:

2023.

Bairro

DRE

Uso: |:| Unidade Administrativa

[ ] Unidade Educacional

Descrigdo da Intervengdo

Classificacdo
[util/necessaria]

Responsabilidade
da execucdo

Custeio da
Intervencao

Prazo

Responsdvel pela elaborag3o:

RF .

| — As partes envolvidas no processo declaram estar cientes que no caso de rescisdo unilateral do
contrato de locagdo, o proprietdrio deverd devolver, por meio de guia a ser expedida pela
administracdo, o valor correspondente ao custeio da obra ainda ndo amortizado, tanto quando a
responsabilidade de execucdo for da propria municipalidade guanto via repasse a OSC parceira que

administra o CEI.

Declaro estar ciente e concordo.

Sao Paulo, de

Diretor Regional de Educacio:

Proprietario:

de20 .

RF.

RG.

Presidente da OSC:

RG
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ANEXO Il DA PORTARIA SME N° 4.176, DE 23 DE MAIO DE 2023 - (083700330)

ANEXO Il - DA PORTARIA SME N© 4.176, DE 23 DE MAIO DE

2023.

CIDADE DE FREFEITURA DO MUNICIFIO DE SA0 PAULO

SAO PAULO DRE - XX

EDU L]
oscC: TABELA EDIF/SIURE

Assunte: QUANTIDADES Data-base -
Local: SEM/COM DESONERAGAD
Guantidade T DNnG [ToTAL (RS)

itam | Codigeo - EM DISCRIMIMACAO Unidade (R

EEE L B
| e

10.01

|
e
[=1 =
[ (]

11.01
11.0F
11.03

13.01
13.02
13.03

15.01

15.003

1701
17.02

17.00
|Respensivel Téenica: |SI.IB-'I'iJTAL
Crea:
[ A |BDI [SEM LUCRO]

2R

TOTAL
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Fernando Padula Novaes
Secretéario Municipal de Educacéo.
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